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Kiemelt Befektetéi Informaciok

Ez a dokumentum ellétia Ont az erre az alapra vonatkozd kiemelt befektetdi informaciokkal. Nem marketinganyag. Ezeket az informécickat
térvény irja el6, hogy segitségiikkel On megérthesse az ebbe az alapba térténd befektetés jellegét és kockazatait. Javasoljuk, hogy a
tajékozott befektetési déntés érdekében olvassa el az informéaciokat.

Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap (HUF) - ISIN: HU0000703160
Alapkezel6: ERSTE Alapkezel6 Zrt., az Erste Csoport tagja

Célkitiizések és befektetési politika

Az Alapkezeld célja olyan ingatlanalap létrehozasa, amely hosszu tavon stabil
t6kendvekedést biztosit befektet6i szamara. Az Alapkezelé az Alap t6kéjének
jelentés részét olyan ingatlanokba kivanja befektetni, melyek stabil jovedelmet
biztositanak. Ennek megfeleléen az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan
j6 miszaki allapotl ingatlanok, melyek hosszi tavi bérleti szerzédésekkel
hasznosithatéak, a potencidlis bérlék stabil multinaciondlis cégek, és az
ingatlanok terileti elhelyezkedése is megfeleld.

Az Alapkezel6 az ingatlan-befektetések terén az irodahazakat és kiskereskedelmi
tevékenységet folytaté aruhazlancokat helyezi el6térbe, azonban a féldrajzi és
szektoronkénti diverzifikaciora is Ggyel.

Az Alap likvid eszkdzeit az EGT-allam vagy az OECD tagéallama altal kibocsatott
allampapirokba, ezen &llamok dltal garantdlt, valamint az MNB, az Eurépai
Kozponti Bank, illetve az OECD vagy az EGT mas tagallamanak jegybankja altal
kibocsatott vagy garantalt értékpapirokba, jelzaloglevelekbe, pénzpiaci
eszkdzokbe és ezek repo Ugyleteibe, bankbetétbe, illetve befekietési jegybe
fekteti.

Az Alap szarmaztatott (gyleteket fedezeti célbél alkalmazhat. Az Alap

devizaneme magyar forint, a fedezeti célu tgyletek kdtése az Alap portfélidjaban
megtaldlhaté eszkdzok devizakockazatanak csdkkentését szolgalja.

Kockazat/nyereség profil

Az Alapkezel6 az Alap Befektetési jegyeinek folyamatos forgalmazésa soran felsé
korlatot, forgalmazasi maximumot hataroz meg. A forgalmazasi maximum
206.530.000.000 darabszamu Befektetési jegy. A Befektetési jegyek ismételt
forgalomba hozatalara addig nem kerll sor, ameddig a Befektetési jegyek
darabszama a forgalmazasi maximumként megallapitott Befektetési jegy
darabszamhoz mérten 2.000.000.000 (azaz kettémilliard) darab Befektetési jegy
darabszammal nem kevesebb.

Ez az Alap adott esetben nem megfelel6 olyan befekteték szamara, akik 1 éven
belll ki akarjak venni az Alapbdl a pénziiket.

Az Alap engedélyezi az adott leendd befektetések kapcsan a diszkreciondlis

vélasztast. Az Alap minden kamat és osztalék tipusu bevételt befektet, nem fizeti
Ki.

A mutaté a befektetési alap arfolyamértékének ingadozasat mutatja 1-7 kozotti

<A kockazat M. bb kockazat —

A besorolds nem szilkségszerlien megbizhaté utaldas a jovobeli valtozasokra
vonatkozéan. A feltlintett kockazat/profil mutat6 nem marad garantéltan
véltozatlan és az alap besorolasa idével valtozhat. Az els6 kategéria besorolasa
nem jelenti az, hogy kockézatmentes befektetésrél lenne sz6. A besorolas nem
allit sem célt, sem garanciadt az alappal szemben. Az alap a 1-es
kockazat/nyereség profili besorolast kapott az elmult 5 évre visszatekint6é heti
hozamok szérédasa alapjan.

Kockazati elemek, amelyeket nem fejez ki a kockazat/nyereség mutaté, de az
Alap szempontjabdl fontos jelentéssel birnak:

Az ingatlanalapba t6rténé befektetéssel kapcsolatos egyedi kockazatok és a
kockazat csokkentése érdekében torténé ellenintézkedések részletes leirasa
lalhat6 az Alap Kezelési szabalyzatanak IV. A Kockazatok meniipontja

9

alatt.

Ingatlanpiaci kockazat: Az ingatlanpiaci befektetéseknél az esetleges természeti
katasztréfak széls6séges armozgast eredményezhetnek. Az ingatlanok
hasznositasa soran fenndll annak a kockézata, hogy a partner egyéaltalan nem
vagy csak késedelmesen teljesiti kotelezettségét, ily moédon az Alap hozama is
csokkenhet. Tovabbi kockdzatot jelent a magyarorszagi ingatlanpiac
intézményrendszerének és az ingatlanforgalmazas technikainak fejletlensége,
amely altalanosan neheziti az ingatlanok adas-vételét. Az ingatlanok vasarlasaval
kapcsolatos illetékek, helyi adok ill. mentességek koérének és mértékének
véltozasai nem lathaték el6re, melyek szintén befolyasolhatjak az ingatlanok és
igy az Alap értékét és hozamat.

Hitelezési és partnerkockazat: A bankbetétek és a hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok esetén a betét-felvevé pénzintézetek, illetve értékpapir kibocsatok
esetleges csédje, fizetésképtelensége szélséséges esetben az alap eszkdzei
értékének jelentés csokkenéséhez, akar teljes megsziinéséhez vezethetnek. Az
Alapkezel6 az alap t6kéjének befektetését megel6zéen a vasarolandd eszkzoket
kibocsaté intézményekkel kapcsolatban atfogd és részletes kockazati elemzést
végez. A leggondosabb kivalasztas ellenére sem zarhatd ki teljes bizonyossaggal
ezen intézmények, allamok fizetésképtelenné valasa, ami jelentés hatassal lehet
a befektetési jegyek arfolyamanak valtozasara.

érté felvevd skalan, azok multbeli alakulédsa alapjan. Az értékndvekedés
lehetéségének és a csokkenés kockazatanak kapcsolatat irja le, amit befektetett
eszkdzok arfolyamingadozasa és az esetleges devizaarfolyamvaltozasok
indokolhatnak.

Likviditasi kockazat: A nyiltvégl befektetési alap alapvet6 tulajdonsaga, hogy a
befektetési jegyek barmely napon visszavalthatok a forgalmazasi helyeken. Ez
megfelelé likviditast igényel. Eléfordulhat olyan szélséséges eset is, hogy a
nagyaranyu visszavaltasok miatt az Alap eszkdzeinek esetlegesen kedvezétlen
idépontbéli kényszerértékesitése valhat sziikségessé, ami veszteséget okozhat.
A befektetési jegyek nagyaranyu visszavaltasa miatt az Alap portfolidjaba tartozé
ingatlanokbdl is kénytelen esetlegesen kedvezétlen ingatlanpiaci kériilmények
koz6tt bizonyos elemeket értékesiteni, ami veszteséget okozhat.

Miikodési kockazat: Az Alapkezel6 tevékenységét az alapekezelkre vonatkoz6
torvényi eléirdsok és felligyleti ajanlasoknak megfeleléen végzi. A (igyletmenet
kildnb6z6 terlletein, az adott jogszabdlyai eléirasoknak megfelelé végezettségi
és gyakorlati tapasztalattal rendelkezé munka-tarsakat alkalmaz. Mindezektdk
fuggetlendl a kilsé rahatas, belsé személyi illetve rendszerszintli problémak
kévetkezménye kihathat a kezelt Alap eredményességére.

Politikai, gazdasagi és szabalyozasi kornyezetbél eredé kockazat:

A kormanyzati politika jelentésen befolydsolhatia a gazdasagi életet, ezen
keresztll a pénz- és tkepiaci feltételeket, valamint a befektetések hozamait, ami
a nettd eszkdzérték szamitason keresztil érezteti hatasat a befektetési jegyek
forgalmazési arfolyamaban. llyen tényezék pl.: az inflaci6, kamat- és
arfolyampolitika, a koltségvetési deficit alakulasa, a jogszabalyi kdrnyezet
véltozasa kiilonds tekintettel az addjogszabalyok valtozasara.

Kamatszint valtozasa miatti kockazat: Az Alap portfolidjdban meghatarozo
részt képeznek a hitelviszont megtestesité értékpapirok és banki betétek. A piaci
hozamok mértékében bekdvetkezd valtozasok ellentétes iranyban befolyasoljak
az értékpapirok arfolyamat, ami az értékelési eljarasokon keresztil érezteti
hatésat az Alap netté eszkdzértékében, ezaltal a befektetési jegyek eladasi és
visszavasarlasi araban is.

Devizaarfolyamok valtozasabol adédé kockazat: Az Alap eszkdzei és annak
jovedelmei kozott lehetnek olyanok, melyek nem forintban, hanem devizéban
keriilnek meghatarozasra, és a mindenkori napi forint/deviza arfolyamon kertilnek
atszamitasra az eszkdzérték meghatarozdsakor Ennek koévetkeztében az Alap
hataridés Ugylettel nem fedezett devizapozici6it a devizaarfolyamok alakulasa
befolyasolja, ami az Alap eszkdzértékre is hatassal lehet.
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Az On altal fizetett dijak a Befektetési Alap miikédtetéséhez jarulnak hozza, tartalmazzéak tébbek kézdtt az marketing- és forgalmazasi kéltségeket is. Az On
altal fizetett dijak csdkkentik a befektetés potencidlis értéknévekedését.

Az On befektetése elétt vagy utan felszamolt egyszeri dijak A tablazatban feltiintetett egyszeri dijak az On pénzébél befektetés elétt /
Vétel dij max. 2%: min. 1000 Ft befektetése hozamanak kifizetése el6tt maximalisan levonhato 6sszegek.
- Ty — A tényleges vételi és visszavaltasi dijakat megtudhatja pénziigyi
5
V|sszava?lta3|,d|1 m,ax. 0,5% (mlln. 500I,:t,’max. 5900 Ft) tanacsadsjatél iletve a forgalmaz6tol.
Blintet6 jutalék Even bellli visszavaltas esetén 2%

Figyelem: Amennyiben a Befektetd a vasarlastél szamitott egy éven belll valtja vissza befektetési jegyeit, Ugy a visszavaltast a visszavaltott Befektetési
jegyek nett6é eszkozértéke 2,0%-anak megfelelé mértéki binteté jutalék terheli.

Az egy év soran az alapbdl levont dijak A foly6é koéltségek mértéke a 2020.12.31-én végz6dd utolsd Ulzleti év
e Lnex koltségeit figyelembe véve lett megallapitva. Az Alap folydkoltségei évrél
1.76% PN
Folyd koltsegek | 6% évre valtozhatnak. Ezek mértéke nem tartaimazza a tranzakciokoltségeket.
Az alapbdl bizonyos kiilénleges kériilmények kdz6tt levont dijak Az Alapkezelé honlapja részletes informacival szolgal a forgalmazasi
Teljesitménydij [ Nincs dijjegyzékrél. Az Alappal kapcsolatos fizetendd dijakat Kezelési szabalyzat

VIIL. és IX. fejezete részletezi.

Multbeli teljesitmény

9.00% - A diagramon szerepld adatok az Alap forintban elért hozamait

e.00% | 7.91% tokrozik.

7.00% | 6.64% A multbeli teljesitményt tiikr6z6 hozamok a felmerilé kéltségek
5.88% és dijak beleszamolasaval, a vételi és visszavaltasi jutalékok

6.00% + = kivételével keriiltek kiszamitasra.

5.00% - . - .
Az Alap létrehozasanak éve 2004.
4.00% |
327% 999, 3.35% A diagram a jovébeli telijesitmény elérejelzésére csak

3.00% | 2.68% 2.40% korlatozottan alkalmas.

2.33% 2.37%
2.00% -
1.00% -
0.00% - — — —
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Gyakorlati informaciok

Az Alap letétkezelSje az Erste Bank Hungary Zrt. (1138 Budapest, Népfirdé u. 24-26.)

Az Alapra vonatkozé jelen dokumentum, a Tajékoztaté és Kezelési Szabalyzat, a napi nettd eszkdzérték adatok, az éves és féléves jelentések, a havi
portfolidjelentések, valamint a hivatalos kdzlemények dijmentesen, magyar nyelven megtekinthet6k a forgalmazasi helyeken, az Alapkezel6 székhelyén, az
Alapkezel6 honlapjan (www.erstealapkezelo.hu), valamint a www.kozzetetelek.hu oldalon.

Magyarorszag ad6joga hatassal lehet a befekteté személyes addzasi helyzetére.

Az Erste Alapkezeld Zrt. csak akkor vonhaté felelésségre az ebben a dokumentumban szerepld valamely allitds miatt, ha az félrevezetd, pontatlan vagy nincs
Odsszhangban az Alap tajékoztatéjanak vonatkoz6 részeivel. Kizarolag a Kiemelt Befektetdi Informéaciok alapjan igény nem érvényesithetd, kivéve, ha az
informacié félrevezetd, pontatlan, vagy nincs 6sszhangban a tajékoztatdé mas részeivel. Az Alap Befektetési Jegyeinek megvéasarladsa elétt mindenképpen az
Alap Téajékoztatdjanak és Kezelési Szabalyzatanak megismerése ajanlott.

Ez az Alap Magyarorszagon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabalyozza.
Az Erste Alapkezelé Zrt. Magyarorszagon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabdlyozza.
Ezek a kiemelt befektet6i informaciok 2021.04.16-an megfelelnek a valésagnak.



